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GEMEINDE DENKINGEN

LANDKREIS TUTTLINGEN

BEBA&UNGSPLAN "SCHREKWIESEN"

2. FNDERUNG und 1. ERWEITERUNG

des Bebauungsplanes im MaBstab 1:500 wird folgender

TEXTTEIL

Zur Ergdnzung der zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen

aufgestellt. Die bisherigen Festsetzungen fUr den gesamten Gel-

tungsbereich werden aufgehoben und durch den vorliegenden Text-

teil ersetzt.
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- GEMEINDE DENKINGEN

LANDKREIS = TUTTLINGEN

BEBAUUNGSPLAN "SCHREKWIESEN™

2. RANDERUNG UND 1. ERWEITERUNG

BEBAUUNGSVORSCHHIFTEN

Pl el Gl el e e

1L Baugesutzbuch (BauGB) vom 08. 12. 1986 (BGBl I Seite
2253) . e

1.2 Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der ab 27.01.1990
geltenden Fassung (BGBL.I. S. 132)

1.3 Verordnung Uber dle AUSarb01tung der Bauleitpldne und
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung
1981 - Planz. V 81) vom 30. Juli 1981 (BGB. I.S. 833).

"1.4 Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg i.d.F. vom

28. November 1983 (GBl. S. 770), geanderL durch Gesetz
vom 1.4.85 (GBl. S. 51)

1.5 Qemelndeordnung (GemD) fur Baden-Wirttemberg i.d.F. vom
03.10.1983 (GBl. S. 577, 720) mit Anderungen.
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

T 1 e it

(§§ 1-15 BauNV0 + § 9 BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§§ 1-15 BauNVO + § 9 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) - § 4 BauNVO

Ausnahmsweise zuldssig sind

gemaB § 1 (5) . BauNVvVO | "

Anlagen gemaB § 4 (2) Nr. 3 BaulNVO

. fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche

2.2

Zwecke

gemdB § 4 (3) Nr. 1 BaulNVO0 _ :
Betriebe des Beherbergungswesens
gemdB § 4 (3) Nr. 2 BauNVO

Sonstige, nicht stoérende Gewerbebetriebe

Nicht zulﬁssig sind

gemdB § 1 (6) Nr. 1 BaulVo
Aushahmen nach § 4 (3) Nr. 3,4 und 5 BauNVO.

-

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO und § 23 (5) BaulVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNV0 sind auch

auBerhalb der ausgewiesenen Baufenster zuldssig, so-

fern sie nicht im Bereich der Abstandsfldchen, sowie

in den nach Ziffer 2.9 dieser Vorschriften freizuhal-
tenden Fldchen errichtet werden. ' -

Als Nebenanlagen sind zuldssig:

i

Pergolen und offene Freisitze

je ein Gewidchs- und je ein Gartenhduschen. zur Unter-
bringung ven Gartengerdten oder eine Holzlagerhitte,
bis 25 m?® umbauten Raum. - = :

Oberirdische Gastankbehdlter, die jedoch so zu ver-
kleiden*sind, daB sie optisch nicht in Erscheinung
treten, jedoch nur zuldssig bis zur AnschluBmdglich-
keit an das Erdgasnetz. ‘ : '
Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNV0 sind auch

 auf den nicht iiberbaubaren Flichen zulédssig, sofern

sie nicht auf den.nach Ziffer 2.9 dieser Vorschrif--
ten freizuhaltenden Fldchen errichtet werden.

Antennen sind zuldssig, jedoch nur bis zur AnschluB-
méglichkeit an das offentliche Breitbandkkabelnetz.
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2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

Mal der bauliéhen Nutzung (§ 16 (2) BauNvVO)

' giche Planeinschrieb..

zahl der Vollgeschosse (§ 16 (2) Nr. 3 BauNVo)

" giehe Planeinschrieb.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB. + § 22 BguNvO)
Siche Planeinschrieb. |

Zuldssig sind Einzel- und Doppelhduser im Sinne
der offenen Bauweise. '

Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Siehe Planeinschrieb (Hauptfirstrichtung),
Winkelbauten sind zuldssig.

Flichen fir Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

 Fir die im zeichnerischen Teil besonders ausgewie-
senen Grundsticke A miUssen Garagen im Hauptgebau-
de untergebracht oder an das Hauptgebdude direkt
angebaut werden. : i

Garagen in Verbindung mit dem Hauptgebﬁude'sind,
unabhingig ihrer Hohe, auch auf den nicht Uberbau-
baren Flichen zuldssig, soweit der Baukorper in
diesem Bereich keine andere-Nutzung erfiahrt (Gara-
gen mit Abstellrdumen). Die abstandsrechtlichen Vor-
schriften'hleiben unberithrt. Freistehende Garagen
sind hiervon ausgenommen. E
Freistehende Doppelgaragen.sind in diesem Bereich A

ausnahmsweise zuldssig auf den nicht Uberbaubaren
Fliachen, jedoch nicht auf den gemal Ziffer 2.9 freis

zuhaltenden Fléachen. -

Freistehende Einzelgaragen sind auf den mit A be-
zeichneten Grundstiicken nicht zuléssig.
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2.8

2.9

2.10

2101

2.10.2

Herstellen der Verkehrsflichen (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Notwendige Aufschittungen und Abgrabungen, soweit sie
zur Herstellung der Strafienkorper erforderlich sind,
sind von den angrenzenden Grundstickseigentimern zu

dulden. .
Zur Herstellung des StraBenkorpers sind, in den an of-.
fentliche Verkehrsflichen angrenzenden Grundsticken,

unterirdische Stitzbauwerke entlang den Grundsticken
mit einer Breite von ca. 0,2 m und einer Tiefe von ca.

0,5 m zu dulden.

Flichen, die von ciner Behauuhg freizuhalten sind
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) ;

Sichtfelder

An den StraBeneinmindungen sind aus Verkehrssicher- -
heitsgrinden die im Plan eingezeichneten Fldchen
(Sichtfelder) von jeder sichtbehindernden Nutzung,
Bepflanzung und von baulichen Anlagen z.B. Garagen,
Nebenanlagen, Einfriedungen, Stellplatzen, Aufschit-
tungen von mehr als 0,80 m Héhe, Uber Fahrbahnober-
kante, freizuhalten. '

Flichen fUr das Anpflanzen und'Unterhalten
von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) Nc. 25 BauGB)

Siedlungsgrin (PFF 1) privat

Zur Bildung von Wohnquartieren und zur Eingrinung
der Grundstiicke sind die Grundsticksgrenzen mit ei-
nem unregelmdBig angeordneten Gehdlzstreifen zu be-
pflanzen, sowie entlang den ErschlieBungsstralen an
den hierfUr vorgesehenen Stellen mit heimischen Bau-

men z¢ versehen.

Pflanzfestsetzung (PFF 2) offentlich

7ur Aufwertung des dstlichen und nérdlichen Ortsran-
des sind als Streuobstwiese hochsté@mmige, heimische
Obstb&ume zu pflanzen, zu unterhalten und bei Bedarf

zu ersetzen.

-
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i 2.10.3 Grin im Zuge verkehrlicher Anlagen,  6ffentlich
_ Die im Plan hierfir ausgewiesenen Fldchen sind als
: Grinflichen anzulegen und mit heimischen Strauchern
i und kleinkronigen B&dumen und Strduchern locker zu
' ; bepflanzen.
1!
{
‘ B
P 2.10.4 Offentliches Grin (PFF 3)
; (§ 9 (1) Nr. 16 und 20 BauGB)
é] Erhaltung und Gestaltung der am nérdlichen Rand des
; Plangebietes vorhandenen und im Zentrum des Bauge-
: bietes neu zu schaffenden, natirlich potentiellen
: Feuchtgebietsvegetation. :
H : .
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3.4

3.2

3.3

3.4

3.4.1

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 73 LBO)
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Dachformen, Dachneigungen (§ 73 (1) Nr. 1.LBO)

Zuldssig sind:

Satteldacher, auch elnhuftlg oder versetzt. .
Dachnelgung maximal 28~ bis 387, sowie Walmdacher

Dachgestaltung (§ 73 (1) Nr. 2 LBO)

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zugelassen.

Firstrichtung

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Hauptfirst-

‘richtungen sind einzuhalten.

Einfriedungen (§ 73 (1) Nr. 5 LBO)

Entlang den dffentlichen Gehwegen der Anlieger— und

SammelstraBen, sowie FuBwege

Zugelassen sind:
Holzzaune und Mauern mlt einer Gesamthde van max1mal
1,0 m (ber Strale bzw Gehweg.

Lebendd Hecken missen so weit von der Grenze zurick~
gesetzt werden, dal sie daverhaft nicht in den Gehwag

oder die Fahrbahn hlnelnrelchen kénnen.

sk
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3.4.2

3.4.3

3.4.4

4.1

Entlang .den offentlichen Verkehrsfiéchen ohne
Sicherheitsstreifen

Holzz&une, lebende Hecken und Mauern mit elner Gesamt-
hohe von max1mal 1,0 m Uber StraBe. :

Sie missen von der Grenze zur Fahrbahn mindestens
0,50 m zurickgesetzt sein.

Lebende Hecken sind so zu pflanzen, daB ein dauver-
hafter Streifen von mindestens 0,50 m zur Fahrbahn
verbleibt.

+

Zwischen den Nachbargrundstucken an separaten und
offentlichen FuBwegen ‘

Zugelassen sind Holzzdune, lebende Hecken und einge-
pflanzte Maschendrahtzdune bis 1,5 m Hohe.

Entlang landwirtschaftlichen Grundsticken

Zuldssig sind Maschendraht-, sowie Holzzdune und le-
bende Einfriedungen bis maximal 1,5 m Hohe, in einem
Abstand von 0,50 m von der Grenze.

. HINWEISE

Befestigte private Flichen

Es wird empfohlen, private Garagenvorplitze, Stell-
platze und andere zu befestigende Fldchen, mit einem
wasserdurchldssigen OberflédchenabschluB zu versehen.

Die Zugange und Zufahrten zu den Gebduden sind so- zu
gestalten, dal} keinerlei Oberfldchenwdsser auf- die

© offentlichen Verkehrsfldchen abl&duft.
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4.2 KanalhausanschlUsse

Die Hausanschlisse fir Gebdude, die mit ihren Ablauf-
einrichtungen unterhalb der Rickstauebene -liegen, sind
mit Hebeanlagen oder Ruckstauverschlissen zu versehen.

‘Drain- und Quellasser diurfen nicht an dle Ortskanali-
sation angeschlossen werden:

4.3 Baugrundgutachten

i '\‘ . -
(qg. Die Gemeinde empfiehlt, vor Planungsbeginn eine in-
genieurgeologische Untersuchung bzw. ein diesbezigli-
ches Gutachten durchfihren zu lassen.

A

4.4 Gffentliches Gewdsser

Bei groéBeren Hochwdssern ist eine Beeintrédchtigung
der privaten Baugrundsticke nicht auszuschlieBen.

Ein Anspruch auf Schadensersatz infolge schadlicher
Einwirkungen des Gewdssers (Hochwasser, Grundwasser)
auf die Baugrundsticke, Bauwerke oder Inventar ist L
ausgeschlossen. S h e T

-\ "f‘

Denkingen, den 04.04.1990

. (Wuhrez) .
Birgermeister

Ausgefertigt: ‘ ;’& A i

Denkingen, den 30.05.1990

Birgermeister



