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Die Planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes

* » Hinter der Kirche « rechtskraftig seit
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PLANGEBIETES
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1. Anderung

PLANUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, berichtigt
16.01.1998 BGBI. 1998 | S.137), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Ge-
setzes vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950). Die Neufassung trat zum
01.01.1998 in Kraft.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz von
22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Gemeindeordnung (GemO) fir Baden-Warttemberg in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581).

Bodenschutzgesetz (BodSchG) fiir Baden-Wirttemberg vom 24.06.1991
(GBI. S. 434), geandert durch Gesetz vom 12.12.1994 (GBI. S. 653) sowie
das Gesetz zum Schutz des Bodens (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. |
S. 502).

Denkmalschutzgesetz von Baden-Wirttemberg (DSchG) vom 06.12.1983 in
der Fassung vom 23.07.1993 (GBI. S. 533).

DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen
bei Baumalnahmen) in der Fassung vom September 1990.

Verordnung (ber schadlose Beseitigung von Niederschlagswasser vom
01.01.1999 aufgrund von § 45b Abs. 3 Satz 3 Wassergesetz (WG) durch
das Wasserrechtsvereinfachungs- und -beschleunigungsgesetz vom 16.
Juli 1998, (GBI. 422).

16.BImSchV: 16. Verordnung zur Durchfithrung des Bundesimmissions-
schutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung -16.BImSchV)



1.9
1.10
1.11

1.12

DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Teil 2 Mai 1987.
RLS-90 Richtlinien fur den Larmschutz an Strallen, 1990.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung -UVPG- vom 12.02.1990,
Stand 27.07.2001 (BGBI 1.5.1950 / FNA-Nr.2129.20).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG NeuregG) vom 04.04.2002 (BGBI. |,

12002, 1193).
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2.1.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§8§ 1-23 BauNVO und § 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

. (§§ 1-15 BauNVO und § 9 (1) BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 4 BauNVO)

zulassig sind:
gem. § 1 (5) BauNVO

=  Wohngebaude

= die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften, sowie nicht stoérende Handwerksbetriebe

= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise konnen zuldssig sein:
gem. § 4 (3) Nr. 3 BauNVO

= Betriebe des Beherbergungswesens
= Sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe

= Anlagen fur Verwaltungen.

nicht zulassig sind:
gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO

= Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO
= Gartenbaubetriebe

= Tankstellen.

Flache fiir Gemeinbedarf
(§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)

zuldssig sind:
* Anlagen und Einrichtungen fur kirchliche Zwecke.



2.1.3

2.1.31

2.1.3.2

214

2.2

Gewerbegebiet (GE)
(§ 8 BauNVO)

Einschrankungen der allgemeinen Zuldssigkeiten
gem. § 1 (5) BauNVO
= Tankstellen

= Anlagen und Einrichtungen zur Verwertung, Behandlung und Beseiti-
gung von Abfallen und/oder verwertbaren Stoffen i.S. der Nr. 8 Spalte
2 der 4. BImSchV

= Anlagen zur Reinigung von Werkzeugen, Vorrichtungen und/oder
sonstigen metallischen Stoffen und Gegenstanden durch thermische
Verfahren i.S. der Nr. 10, 20, Spalte 2 der 4. BimSchV

= Anlagen fur sportliche Zwecke sind nicht zulassig.

Einschriankungen der ausnahmsweisen Zuldssigkeit
gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO
» Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

= Vergnugungsstatten.

Weitere Festsetzungen zu den Ziffern 2.1.1, 2.1.2 und 2.1.3
(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO und § 23 BauNVO)
Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) und (2) BauNVO sind auch au-
Rerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig, sofern sie anderen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes sowie den Ortlichen Bauvorschriften
des Geltungsbereiches nicht entgegenstehen.

nicht zulassig sind:
= Stalle und Zwinger fur Tierhaltung Gber 1 m?
= mehr als ein Gewéachshaus oder Geratehutte (Grolle max. 40m?)

»  oberirdische Gastankbehalter.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. mit §§ 16-21a BauNVO)

Die max. Grund- und Geschossflachenzahlen sowie die maximalen Ge-
baudehdhen von Hauptgebauden sind im Bebauungsplan (zeichnerischer
Teil) festgesetzt.



2.3

2.4

2.4.1

2.4.2

2.5

2.6

Bauweise
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. mit § 22 (4) BauNVO)

= Fiir den Bereich »Allgemeines Wohngebiet«
Festgesetzt ist offene Bauweise.

~-= Fir den Bereich »Gewerbegebiet«

Festgesetzt ist »abweichende Bauweise« im Sinne der »offenen Bau-
weise« wobei jedoch Gebaudeldngen tiber 50 m zuladssig sind.

Zahl der Vollgeschosse

(§ 16 (2) Nr. 3 BauNVO)

Fir den Bereich »Allgemeines Wohngebiet« ist festgesetzt:

= teilweise max. zwei Vollgeschosse mit Dachgeschoss als Vollgeschoss

" teilweise max. zwei Vollgeschosse ohne Dachgeschoss als Vollge-
schoss

= teilweise max. ein Vollgeschoss.

Fiir den Bereich »Gewerbegebiet« ist festgesetzt:

= maximal drei Vollgeschosse (einschlieRlich Dachgeschoss)

Begrenzung von Wohneinheiten
(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Auf jedem im Plangebiet ausgewiesenen Baugrundstiick (Stand 29.04.03)
sind max. sechs Wohneinheiten zulgssig.

Garagen, Carports
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

* Garagen und Carports sind auch auferhalb der (iberbaubaren Flichen
zulassig, sofern sie nicht anderen Festsetzungen des Bebauungsplanes
und/oder der Ortlichen Bauvorschriften fir den Geltungsbereich des
Plangebietes entgegenstehen.



2.7

2.8

2.8.1

Herstellen von offentlichen Verkehrsflichen
(§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

* Aufschittungen und Abgrabungen auf privaten Grundstiicken im Zuge
der Herstellung von &ffentlichen Verkehrsflachen, sind von den privaten
Grundstickseigentiimern zu dulden.

= Unterirdische Stitzbauwerke fur Randeinfassungen von &ffentlichen
Verkehrsflachen einschlielllich Stralenbeleuchtungskabeln, sind von
den angrenzenden privaten Grundstiickseigentiimern zu dulden.

Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind.
(§9 (1) Nr. 2, 10, 21 und 24 BauGB)

Sichtfelder

An den Stralleneinmindungen sind die im Bebauungsplan (zeichnerischer
Teil) festgesetzten Flachen (Sichtfelder) von jeder sichtbehindernden Nut-
zung, Lagerung, Bepflanzung und von baulichen Anlagen (z. B. Garagen,
Carports, Nebenanlagen, Stellplatzen, Einfriedungen u.d.) sowie Aufschiit-
tungen tber 0,80 m, gemessen von Fahrbahnoberkante, freizuhalten.

2.8.2 Leitungsrechte

2.9

(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) festgesetzten Leitungsrechte
fur die jeweils Beglnstigten durfen nicht Gberbaut und/oder mit Tiefwur-
zelnden Pflanzungen belegt werden.

Festsetzungen zur Griinordnung
(§ 9 (1) Nr. 15, 20, 25 BauGB)

Die Flachen fur MaBnahmen zur Grinordnung sind im Bebauungsplan
(zeichnerischer Teil) festgesetzt.

= PFF 1 -6ffentlich-
Grinflache mit standortgerechten Stralenraumbaumen.

» PFF 2 -privat-
Standortgerechte Laubgehdlze unter Beachtung des Nachbarrechtes.

= PFF 3 -privat-
Standortgerechte Baumbuschbepflanzung unter Beachtung des Nach-
barrechtes.



3.1

Aufgestellt:
Denkingen, den 29.04.2003

Ausgefertigt:

Denkingen, den///?‘b

HINWEIS
(§ 9 (6) BauGB i. V. mit DSchG)

Sicherung von Bodenfunden

(§ 20 Denkmalschutzgesetz -DSchG-)

Denkmalschutz

Im Plangebiet liegen Teile eines merowingerzeitlichen Graberfeldes. Das
Landesdenkmalamt Freiburg ist mindestens 6 Wochen vor Beginn von Erd-
arbeiten in diesem Gebiet (das gilt auch fir Abschieben des Oberbodens)
zu unterrichten, um diese Arbeiten zu Gberpriifen.

Sollten dabei Funde zutage treten, behalt sich das Landesdenkmalamt eine
Untersuchung des fraglichen Gebietes vor. In diesem Falle muss mit Ver-
zbgerung der Arbeiten gerechnet werden.

(Landesdenkmalamt, Arché&ologische Denkmalpflege, Marienstr. 10a,
79098 Freiburg, Tel.: 0761/20712-0).

Burgermelster

Burgermeister
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1. Anderung

RECHTSGRUNDLAGEN

Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wirttemberg i. d. F. vom 19.12.2000
(GBI. S. 760).

Telekommunikationsgesetz vom 25.07.1996.

Verordnung Uber schadlose Beseitigung von Niederschlagswasser vom
01.01.1999, aufgrund von § 45b Abs. 3 Satz 3 WG (durch das Wasser-
rechtsvereinfachungs- und -beschleunigungsgesetz vom 16. Juli 1998, GBI,
422).
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2.2

2.3

2.4

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dachformen, Dachneigungen
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Fur Hauptgeb&ude sind festgesetzt:

= Im Bereich »Allgemeines Wohngebiet«

Sattelddcher 28° -38°
Walmdacher 28° - 38°.

= |m Bereich »Gewerbegebiet«

Dachformen und Dachneigungen sind freibleibend.

= |m Bereich »Flache fur Gemeinbedarf — Kirche«

Dachformen und Dachneigungen sind freibleibend.

Dachgestaltung
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

zuldssig sind:

» Dachaufbauten und Dacheinschnitte mit einer max. Lénge von max. 2/3
der Dachlange auf der sie liegen.

Bei Satteldachern muss zusatzlich ein Mindestabstand zum Giebel mit
1,5 m eingehalten werden.

» Dachaufbauten und/oder Dacheinschnitte miissen mindestens 0,8 m,
gemessen senkrecht zum First, unter Firsthéhe.

Gebadudestellung, Firstrichtung
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Die im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) dargestellten Firstrichtungen
sind Empfehlungen.

AuBenantennen und Versorgungsleitungen
(§ 74 (1) Nr. 5LBO)
Festgesetzt ist:

= Strom- und Fernmeldefreileitungen sind fir neu zu erstellende Gebiude
nicht zulassig.



Zulassig sind paraboloide Vorrichtungen fiir Telekommunikation und Da-
tenlibertragung bis zu einem Durchmesser von 1,0 m.

Sende- und Empfangsanlagen fiir Funk- und Radioamateure sowie fiir
kommerzielle Telekommunikation sind nicht zulassig.

2.5 ~Hoéhenbeschrinkung von Hauptgebiuden
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Bereich »Allgemeines Wohngebiet«

Fur die maximalen Trauf- und Geb&udehéhen von Hauptgeb&uden gel-
ten die Eintragungen im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil).

Bereich »Gewerbegebiet«

Eine Obergrenze fur Traufhohen ist nicht festgesetzt.

Die maximale Gebaudehéhe ist mit max. 8,50 m (ber jeweils bestehen-
der ErdgeschossfulRbodenhthe festgesetzt.

Far Silos, technische Anlagen und/oder technische Aufbauten ist eine
max. Hohe von 11,50 m Uber jeweiliger ErdgeschossfuRbodenhshe
festgesetzt.

2.6 Einfriedungen
(§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Sofern andere Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie der Ortlichen
Bauvorschriften nicht entgegenstehen, gelten folgende Festsetzungen:

2.6.1 Firden Bereich »Allgemeines Wohngebiet (WA)« ist festgesetzt:

Entlang den ErschlieBungsanlage StraRe A
sind keine Einfriedungen zulassig.

Entlang der Strae »Kirchhofen«
sind eingegrinte Draht- und/oder Holzzdune bei max. 1,2 m Héhe zu-
lassig.

Zwischen Nachbargrundstiicken

sind lebende Einfriedungen und Solitarstraucher, unter Beachtung des
Nachbarrechtes, zuléssig. Darin einbezogene Draht- und/oder Holzzzu-
ne sind bis 1,20 m Héhe zul&ssig.




2.6.2 Fir den Bereich »Gewerbegebiet« ist festgesetzt:

2.7

2.8

2.0

3.1

» Eingegrunte Draht- und/oder Holzzdune sind bis max. 2,0 m zul&ssig.

Kanalhausanschliisse

- Kanalhausanschlisse fur Gebaude, die mit ihren Ablaufeinrichtungen un-

terhalb der Ruckstauebene liegen, sind mit privaten Hebeanlagen und/oder
Ruckstauverschlissen zu versehen.

Dranungen

Dranungen durfen nicht an den Mischwasserkanal angeschlossen werden.

Ausgestaltung der unbebauten Grundstiicksflichen
(§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die unbebauten Grundstiicksflachen sind als gartnerisch gestaltete Griin-
flachen anzulegen.

Offene Stellplatze sind mit einem wasserdurchldssigen Oberflachenab-
schluss zu versehen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Geologische Situation

Im Ostlichen Teil des Planareales steht unterschiedlich stark verwitterter
Tonstein des Braunjura alpha (Opalinuston) an.

Der Baugrund im westlichen Teilgebiet wird von festeren Kalkmergelsteinen
und Tonsteinen des Schwarzjura zeta gebildet. Mit einem saisonalen
Schwinden und Quellen des tonigen/tonig-schiuffigen Verwitterungsbodens
muss gerechnet werden. Daher ist eine ausreichende Einbindetiefe der Au-
Renfundamente zu gewihrleisten.

Hydrogeologische Belange werden durch die Planrealisierung nicht beriihrt,

Auf das bei der Gemeinde Denkingen vorliegende Baugrundgutachten des
IfM — Schellenberg vom 14.04.2000, wird hingewiesen.
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