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GEMEINDE DENKINGEN
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BEBAUUNGSPLAN
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Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes

= » Blhlen « rechtskraftig seit 18.05.1987

treten mit Inkrafttreten der vorliegenden planungsrechtlichen
Festsetzungen im Uberschneidungsbereich mit dem Bebauungsplan
»Sulzen lll« auler Kraft und werden durch diese planungsrechtlichen
Festsetzungen ersetzt,

Zur Ergénzung der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes werden folgende
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aufgestellt:
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1. Rechtsgrundlagen 1
2. Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Artder baulichen Nutzung
2.2  Nebenanlagen

2.3 MabB der baulichen Nutzung
2.4 Zahl der Vollgeschosse
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2.5 Bauweise
2.6  Uberbaubare Grundstiicksflachen
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2.8 Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind
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2.9  Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege
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2.10 Flachen fur das Anpflanzen von B&umen und Strauchern 5

< Nachrichtliche Ubernahmen, 6
Denkmalschutz
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PLANUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, berichtigt BGBI.
1998 1 S.137).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz von
22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581).

Bodenschutzgesetz (BodSchG) flir Baden-Wirttemberg vom 24.06.1991
(GBI. S. 434), geéandert durch Gesetz vom 12.12.1994 (GBI. S. 653) sowie
das Gesetz zum Schutz des Bodens (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. |
S. 502).

6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen L&rm -TA Larm-) vom
26.08.1998 (Gemeinsames  Ministerialblatt, — herausgegeben  vom
Bundesinnenministerium, 49. Jahrgang, Bonn).

DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen
bei Baumalinahmen) in der Fassung vom September 1990.

Denkmalschutzgesetz von Baden-Wirttemberg (DSchG) vom 06.12.1983 in
der Fassung vom 23.07.1993 (GBI. S. 533).

Verordnung Uber schadlose Beseitigung von Niederschlagswasser vom
01.01.1999 aufgrund von § 45b Abs. 3 Satz 3 Wassergesetz (WG) durch
das Wasserrechtsvereinfachungs- und —beschleunigungsgesetz vom 16.
Juli 1998, (GBI. 422).
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2.1.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§§ 1-23 BauNVO und § 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§§ 1-15 BauNVO und § 9 (1) BauGB)

Gewerbegebiet - eingeschrankt
(§ 8 BauNVO)

zuldssig sind:

»  Gewerbebetriebe die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

nicht zuldssig sind:
gem. § 1 (5) BauNVO

= Tankstellen

= Anlagen fir sportliche Zwecke.
nicht zuldssig sind:
gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO

= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

= Vergniigungsstatten.

Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO)

zulassig sind:

= nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe.
nicht zuldssig sind:

gem. § 1 (5) BauNVO

»  Tankstellen

= Anlagen flur sportliche Zwecke.
nicht zuldssig sind:
gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO

= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

* Vergnligungsstatten.



2.1.3 Weitere Festsetzungen zu Ziffer 2.1.1 und 2.1.2

2.2

2.3

2.4

2.5

Einschrankungen der allgemeinen Zulidssigkeit
gem. § 1 (5) BauNVO

= Schrottlagerplatze sind nicht zulassig

= sonstige Lagerplatze sind nur zuldssig, wenn sie in einem engen
raumlich, lokalen Zusammenhang mit einem Gewerbebetrieb stehen.

Nebenanlagen
(§ 14 (1) und (2) BauNVO und § 23 (5) BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 (1) und (2) BauNVO sind auch auRerhalb der
Uberbaubaren Flachen zuldssig, sofern sie anderen Festsetzungen und
Vorschriften des Bebauungsplanes nicht entgegenstehen.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) BauGB i. V. mit §§ 16-21a BauNVOQ)

Gemal Einschrieb im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil)

»  max.- Grundfldchenzahl

= max. Geschossflachenzahl.

Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 (2) Nr. 3 BauNVO)

Gemal Einschrieb im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil)

= max. zwei Vollgeschosse.

In hangigen Gelandebereichen des Plangebietes kénnen Kellergeschosse
ausnahmsweise als zusatzliche Vollgeschosse zugelassen werden, sofern

sie ohne Gelandeverdnderungen im Mittel mehr als 1,40 m in Erscheinung
treten.

Bauweise
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. mit § 22 (4) BauNVQ)

Gemal Einschrieb im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil).

* abweichende Bauweise
im Sinne der offenen Bauweise wobei Gebaudeldngen tber 50 m
zuldssig sind.



2.6

2.7

2.8

2.8.1

2.8.2

2.9

2.9

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. mit § 23 (3) BauNVO)

Festgesetzt sind Baugrenzen, gem. Eintragungen im Bebauungsplan
(zeichnerischer Teil).

Grundstiickszu- und -ausfahrten
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Der Anschluss eines jeden Grundstiickes an die Verkehrsflache darf nur an
einer Stelle erfolgen. Die maximale Zufahrtsbreite ist auf 6,0 m begrenzt.

Ausnahmsweise sind auch zwei Zufahrten =zuldssig, wenn deren
Erforderlichkeit aus betrieblichen Griinden nachgewiesen wird. Die Summe
der Zufahrten darf dann nicht mehr als 9,0 m betragen.

Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 (1) Nr. 10 und Nr. 21 BauGB)

Sichtfelder

An den Stralleneinmiindungen sind aus Grinden der Verkehrssicherheit
die im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) eingezeichneten Flachen
(Sichtfelder) von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung und
sonstigen  baulichen  Anlagen, Einrichtungen, Stellplatzen  und
Aufschittungen von mehr als 0,80 m Hohe gemessen (Uber
Fahrbahnoberkante, freizuhalten.

Leitungsrechte

Gemal Eintragung im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil).

Flachen fir MaBnahmen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und 20 BauGB; § 10 Abs. 1 LBO)

Ortsrandeingriinung -privat-

Gem. Eintrag im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil).

Bepflanzung (Obstbdume, Laubbdume und Hecken) sowie extensive
Grlnlandpflege sind entsprechend den Angaben zur Eingriffs- und
Ausgleichsbewertung festgesetzt.



2.9.2 Gewidsser mit Gewdsserrandstreifen

2.10

Gem. Eintrag im  Bebauungsplan  (zeichnerischer  Teil)  mit
standortgerechten Geholzen.

Flachen flir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Zur Gestaltung von Frei- und StralRenrdumen sowie zur inneren
Durchgrtnung und landschaftlichen Einbindung des Gewerbegebietes sind
folgende Festsetzungen getroffen:

2.10.1 Pflanzfestsetzung -privat- PFF1

= Standorte flr heimische groflkronige Laubbaume gem. Angaben zur
Eingriffs- und Ausgleichsbewertung (die Standorte kénnen den ortlichen
Gegebenheiten angepasst werden).

2.10.2Grun im Zuge verkehrlicher Anlagen -6ffentlich- PFF2

Die im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) festgesetzten Flachen sind als
Granflachen  anzulegen und mit  standortgerechten  groRkronigen
Laubbaumen (Stralenraumbdume) zu bepflanzen (siehe Angaben zur
Eingriffs- und Ausgleichsbewertung).

2.10.3 Generelle Pflanzfestsetzung

Je angefangene 1.000 m?> Grundstticksflache ist ein groRkroniger,
heimischer Laubbaum 1. Ordnung zu pflanzen.

Punktuell festgesetzte Pflanzungen gem. 2.10.1 der planungsrechtlichen
Festsetzungen kénnen angerechnet werden.

2.10.4Insektenvertrdgliche AuBenbeleuchtungen

Im gesamten Plangebiet sind bei AuBenleuchten nur insektenvertragliche
Leuchtmittel zugelassen.



3.  NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, DENKMALSCHUTZ
(§ 9 (6) BauGB i. V. mit DSchG)

Sicherung von Bodenfunden
(§ 9 (6) BauGB)

Nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes (zufallige Funde) ist das
Landesdenkmalamt, Archdologische Denkmalpflege, MarienstraRe 10a,
79098 Freiburg, Tel. 0761/207120 unverziglich zu benachrichtigen, falls
Bodenfunde bei Erdarbeiten im Bereich des Bebauungsplanes zutage

treten.
Aufgestellt, -
Denkingen, den 17.07.2001 B>
~(Rudolf Wuhrer)

Blrgermeister

Ausgefertigt: -

Denkingen, den 19.12.2000 ... T
(Rudolf Wuhrer)

BUrgermeister



