GEMEINDE DENKINGEN

LANDKREIS TUTTLINGEN

BEBAUUNGSPLAN "SCHREKWIESEN"

2. ANDERUNG und 1. ERWEITERUNG
fir den 2. Genehmigungsabschnitt

Zur Ergédnzung der zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes im Maflstab 1:500 wird folgender

TEXTTEIL

aufgestellt. Die bisherigen Festsetzungen innerhalb dieses Gel-
tungsbereiches, fir den 1. Genehmigungsabschnitt, werden aufge-
hoben und durch den vorliegenden Textteil ersetzt.:
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GEMEINDE DENKINGEN
LANDKREIS TUTTLINGEN

BEBAUUNGSPLAN "SCHREKWIESEN"

2. ANDERUNG UND 1. ERWEITERUNG

fir den 2. Genehmigungsabschnitt

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08. 12. 1986 (BGBl. I Seite
2253) .

Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der ab 27.01.1990
geltenden Fassung (BGB1l.I. S. 132).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung
1981 - Planz. V 81) vom 30. Juli 18981 (BGB. I.S. 833).

Landesbavordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg i.d.F. vom
28. November 1983 (GBl. S. 770), gedndert durch Gesetz
vom 1.4.85 (GBl. 5. 51).

Gemeindeordnung (GemQ) fir Baden-Wirttemberg i.d.F. vom
03.10.1983 (GBl1. S. 577, 720) mit Anderungen.



2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(&8 1-15 BauNVO + § 9 BauGB)
2.1 Art der baulichen Nutzung (8§§ 1-15 BauNVO + § 9 BauGB)

2.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) - § 4 BauNVO

Ausnahmswelse zulassig sind
gemdB § 1 (5) BauNVO0

Anlagen gemdB § 4 (2) Nr. 3 BauNVO
fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche

Zwecke

gemal § 4 (3) Nr. 1 BauNVO

Betriebe des Beherbergungswesens

gemdB § 4 (3) Nr. 2 BauNV0

Sonstige, nicht stdrende Gewerbebetriebe

Nicht zulassig sind
gemdB § 1 (6) Nr. 1 BauNVO
Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 3,4 und 5 BauNVvO.

2.2 Nebenanlagen (§ 14 BauNV0 und § 23 (5) BauNVO0)

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind auch
auBerhalb der ausgewiesenen Baufenster zuldssig, so-
fern sie nicht im Bereich der Abstandsflédchen, sowie
in den nach Ziffer 2.9 dieser Vorschriften freizuhal-
tenden Flachen errichtet werden.

Als Nebenanlagen sind zuldssig:

- Pergolen und offene Freisitze

- je ein Gewdchs- und je ein Gartenhduschen zur Unter-
bringung von Gartengerdten oder eine Holzlagerh(tte,
bis 25 m3® umbauten Raum.

- Oberirdische Gastankbehdlter, die jedoch so zu ver-

kleiden sind, dall sie optisch nicht in Erscheinung
treten, jedoch nur zuldssig bis zur AnschluBmdglich-
keit an das Erdgasnetz.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO sind auch
auf den nicht Uberbaubaren Flachen zuldssig, sofern
sie nicht auf den nach Ziffer 2.9 dieser Vorschrif-
ten freizuhaltenden Flachen errichtet werden.

- Antennen sind zulédssig, jedoch nur bis zur AnschluB-
moglichkeit an das 6ffentliche Breitbandkkabelnetz.



2.3

2.4

2.6

2.7

MaB der baulichen Nutzung (§ 16 (2) BauNV0)

Siehe Planeinschrieb.

Zahl der Vollgeschosse § 16 (2) Nr. 3 BauhV0)

Siehe Planeinschrieb.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB. + § 22 BauNV0)
Siehe Planeinschrieb

Zuldssig sind Einzel- und Doppelhduser im Sinne
der offenen Bauweise.

Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) '

Siehe Planeinschrieb (Hauptfirstrichtung),
Winkelbauten sind zuldssig.

Flichen fir Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Fir die im zeichnerischen Teil besonders ausgewie-
senen Grundsticke "A" missen Garagen im Hauptgebdude
untergebracht oder an das Hauptgebdude direkt ange-
baut werden.

Garagen in Verbindung mit dem Hauptgebdude sind, un-
abhdngig ihrer Héhe, auch auf den nicht Uberbaubaren
Flachen zuldssig, soweit der Baukdrper in diesem Be-
reich keine andere Nutzung erfdhrt (Garagen mit Ab-
stellrdumen). Die abstandsrechtlichen Vorschriften
bleiben unberUhrt.

Freistehende Doppelgaragen kénnen in diesem Bereich
"A" ausnahmsweise auch auf den nicht Uberbaubaren
Flachen zugelassen werden, jedoch nicht auf den ge-
madl Ziffer 2.9 freizuhaltenden Flé&chen.

Freistehende Einzelgaragen sind auf den mit "A" be-
zeichneten Grundsticken nicht zuldssig.

Auf den nicht mit "A" bezeichneten Grundsticken
kénnen Doppelgaragen ausnahmsweise auch auf den nicht
Uberbaubaren Flachen zugelassen werden, jedoch nicht
auf den gemdB Ziffer 2.9 freizuhaltenden Fléchen.

Freistehende Einzelgaragen sind auf den nicht mit
"A" bezeichneten Fl&chen unzuldssig.



2:8

2.9

2.10

2.10.1

2.10.2

Herstellen der Verkehrsfldchen (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Notwendige Aufschiittungen und Abgrabungen, soweit sie
zur Herstellung der StraBenkdrper erforderlich sind,
sind von den angrenzenden GrundstiickseigentUmern zu
dulden. .

Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind, in den an &f-
fentliche Verkehrsfldchen angrenzenden Grundstiicken,
unterirdische Stitzbauwerke entlang den Grundsticken
mit einer Breite von ca. 0,2 m und einer Tiefe von ca.
0,5 m zu dulden.

Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Sichtfelder

An den StraBeneinmindungen sind aus Verkehrssicher-
heitsgrinden die im Plan eingezeichneten Fldchen
(Sichtfelder) von jeder sichtbehindernden Nutzung,
Bepflanzung und von baulichen Anlagen z.B. Garagen,
Nebenanlagen, Einfriedungen, Stellpl&dtzen, Aufschit-
tungen von mehr als 0,80 m Héhe, Uber Fahrbahnober-
kante, freizuhalten.

Leitungsrechte

Entsprechend den Eintragungen im Laceplan.

Flachen fir das Anpflanzen und Unterhalten

von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) Mr. 25 BauGB)

Siedlungsgrin (PFF 1) privat

Zur Bildung von Wohnquartieren und zur Eingriinung
der Grundsticke sind die Grundstiickzgrenzen mit ei-
nem unregelmdBig angeordneten Gehdlzstreifen zu be-
pflanzen, sowie entlang den Erschli=zBungsstraBen an
den hierfir vorgesehenen Stellen mi= heimischen B&u-
men zu versehen.

Pflanzfestsetzung (PFF 2) o6ffentlich

Zur Aufwertung des Gstlichen und néz=lichen Ortsran-
des sind als Streuobstwiese hochstimmige, heimische

Obstbdume zu pflanzen, zu unterhalten und bei Bedarf
Zu ersetzen.
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2.10.3

2.10.4

G6run im Zuge verkehrlicher Anlagen, offentlich

Die im Plan hierfir ausgewiesenen’Fléchen sind als
Grinflachen anzulegen und mit heimischen Stréduchern
und kleinkronigen B&dumen und Strauchern locker zu
bepflanzen.

Offentliches Grin (PFF 3)

(§ 9 (1) Nr. 16 und 20 BauGB)

Erhaltung und Gestaltung der am nérdlichen Rand des
Plangebietes vorhandenen und im Zentrum des Bauge-

bietes neu zu schaffenden, natiirlich potentiellen

Feuchtgebietsvegetation.
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3.2

3.3

3.4

3.4.1

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 73 LBO)

Dachformen, Dachneigungen (§ 73 (1) Nr. 1 LBO)

Zulassig sind:

Satteldacher, auch einhiiftig oger versetzt.
Dachneigung maximal 28~ bis 38", sowie Walmdicher.

Dachgestaltung (§ 73 (1) Nr. 2 LBO)

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zugelassen.

Firstrichtung

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Hauptfirst-
richtungen sind einzuhalten.

Einfriedungen (§ 73 (1) Nr. 5 LBO0)

Entlang den offentlichen Gehwegen der Anlieger- und

SammelstraBen, sowie FuBwege

Zugelassen sind:

Holzzdune und Mauern mit einer Gesamthde von maximal
1,0 m Uber StraBe bzw. Gehweg.

Lebende Hecken missen so weit von der Grenze zuriick-
gesetzt werden, daB sie dauverhaft nicht in den Gehweg
oder die Fahrbahn hineinreichen kdénnen.
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3.4.2 Entlang den o6ffentlichen Verkehrsflachen ohne
Sicherheitsstreifen

Holzzaune,lebende Hecken und Mauern mit einer Gesamt-
héhe von maximal 1,0 m Uber StraBe.
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Sie missen von der Grenze zur Fahrbahn mindestens
0,50 m zurickgesetzt sein.

Lebende Hecken sind so zu pflanzen, daB ein daver-
hafter Streifen von mindestens 0,50 m zur Fahrbahn
verbleibt.

3.4.3 Zwischen den Nachbargrundsticken, an separaten und
| offentlichen FuBwegen

Zugelassen sind Holzz&une, lebende Hecken und einge-
pflanzte Maschendrahtzdune bis 1,5 m Hdhe.

3.4.4 Entlang landwirtschaftlichen Grundsticken

Zuldssig sind Maschendraht-, sowie Holzz&une und le-
bende Einfriedungen bis maximal 1,5 m Hohe, in einem
Abstand von 0,50 m von der Grenze.

4. HINWEISE

4.1 Befestigte private Flachen

Es wird empfohlen, private Garagenvorpl&tze, Stell-
pldtze und andere zu befestigende Fldachen, mit einem
wasserdurchldssigen OberflédchenabschluB zu versehen.

4 Die Zugénge und Zufahrten zu den Geb&uden sind so zu
gestalten, daB keinerlei Oberflédchenwdsser auf die
offentlichen Verkehrsfldchen ablauft.




4.2 Kanalhausanschlisse

Die Hausanschliisse fir Geb&ude, die mit ihren Ablauf-
einrichtungen unterhalb der Rickstauebene liegen, sind
mit Hebeanlagen oder Rickstauverschlissen zu versehen.

Drain- und Quellasser dirfen nicht an die Ortskanali-
sation angeschlossen werden.

4.3 Baugrundgutachten

Die Gemeinde empfiehlt, vor Planungsbeginn eine in-
genieurgeologische Untersuchung bzw. ein diesbezlgli-
ches Gutachten durchfihren zu lassen.

4.4 (Offentliches Gewdsser

Bei grdBeren Hochwdssern ist eine Beeintrédchtigung
der privaten Baugrundsticke nicht auszuschlieBen.

Ein Anspruch auf Schadensersatz infolge schadlicher
Einwirkungen des Gewdssers (Hochwasser, Grundwasser)
auf die Baugrundsticke, Bauwerke oder Inventar ist
ausgeschlossen.
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Denkingen, den 04.04.1990

uhrer)
BlUrgermeister

Ausgefertigt:

Denkingen, den 06.11.1991

Wuhrer) N
Birgermeister ., i






