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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08. 12. 1986 (BGBl. I Seite
2253).

Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der ab 27.01.1990
geltenden Fassung (BGBl. I. S. 132).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung
1990 - Planz. V 90) vom 18.12.90 (BGB1. I 1991 S. 58).

Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg i.d.F. vom
28. November 1983 (GB1. S. 770), gedndert durch Gesetz
vom 1.4.84 (GBl1. S. 51) und vom 22.2.88.

Gemeindeordnung (GemQ) fir Baden-Wirttemberg i.d.F. vom
03.10.1983 (GBl. S. 577, 720) mit Anderungen.

Bodenschutzgesetz (BodSchG) Baden-Wirttemberg vom 24,
Juni 1991 (GBl. S. 434).



2.1

2.1.1

2.1.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§§ 1-15 BauNV0 + § 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§§ 1-15 BauNVO + § 9 BauGB)

Gewerbegebiet (GE - eingeschrankt) % § 8 BauNVO
Fir diesen Teilbereich gilt:

Unter Anwendung der Abstandsliste '90 kann davon ausge-
gangen werden, daf} Betriebe oder Betriebsabteilungen
entsprechend den Nutzungsarten der Abstandsklasse VII
in der Regel diesen Anforderungen genigen.

Betriebe oder Betriebsabteilungen der Abstandsklasse VI
und V kdnnen diesen Anforderungen genigen; je nach Lage
des Einzelfalles muBl jedoch auf Verlangen vom jeweiligen
Antragsteller durch eine Immissionsprognose eines aner-
kannten Sachverstandigen vorab der Nachweis gefihrt wer-
den, daB unzuldssige Emissionen vom geplanten Betrieb bzw.
von den geplanten Betriebsabteilungen nicht ausgehen bzw.
unzuldssige Immissionen in der Nachbarschaft nicht zu er-
warten sind.

Weitere Festsetzungen zu Ziffer 2.1.1

Einschréankung der allgemeinen Zulassigkeit
(§ 1 (5) BauNVD

GemdB & 1 Abs. 5 BauNV0 wird festgesetzt, daB die unter
§ 8 Abs. 1 und Abs. 2 aufgefihrten Nutzungen insoweit
eingeschrénkt werden, daB Einzelhandelsbetriebe nur in
Verbindung mit Eigenfertigung und dann auch nur bis ma-
ximal 400 m? Verkaufsfldche zuldssig sind.

Einschrankung der Ausnahmen (§ 1 (6) BauNV0)

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNV0O wird festgesetzt, dafB

die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes, fiir diesen Bereich, wer-
den.

Nebenanlagen (§ 14 BauNV0 und § 23 (2) + (5) BauNVD)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNV0 sind, bis
50 m2? Grundfldche, auch auBlerhalb der ausgewiesenen
Baufenster zulassig, sofern sie nicht im Bereich der
Abstandsfl&chen, sowie in den nach Ziffer 2.6 dieser
Vorschriften freizuhaltenden Fléchen errichtet werden.



2.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 16 - 21a BauNV0)

Siehe Planeinschrieb.

2.3 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB. + § 22 BauNVO0)

Abweichende Bauweise (a).

Die Bauweise weicht insoweit von der offenen Bauwei-
se ab, als die Langenbeschrénkung von 50 m entfallt.

2.4 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 (3) BauNVO)

Fur den Bereich der Gewerbegebietsflachen gilt:

Die maximalen Hdhen mdglicher baulicher Anlagen sind
auf die im zeichnerischen Teil festgelegten Werte be-
grenzt. Sie beziehen sich auf die jweiligen ErdgeschoB-
fuBbodenhdhen.

Zur Unterbringung technischer Anlagen und Aufbauten
dirfen die festgelegten Werte um 3,0 m Uberschritten
werden.

2.5 Grundstickszu- und —ausfahrten

Fir den Bereich der Gewerbegebietsfldchen gilt:

Die Baugrundsticke erhalten jeweils nur insgesamt maxi-
mal zwei Zu- bzw. Ausfahrten, Uber die sie zu erschliefien
sind.

2.6 Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

2.6.1 Sichtfelder

An den StraBeneinmindungen sind aus Verkehrssicher-
heitsgrinden die im Plan eingezeichneten Fléchen
(Sichtfelder) von jeder sichtbehindernden Nutzung,
Bepflanzung und von baulichen Anlagen z.B, Garagen,
Nebenanlagen, Einfriedungen, Stellplatzen, Aufschit-
tungen von mehr als 0,80 m Hohe, Uber Fahrbahnober-
kante, freizuhalten.



2,6.2

2.6.3

2.6.4

2:d

2.7.1

Ll

2.7.3

Leitungsrechte, Schutzstreifen

GemdB Eintragung im Lageplan.

Schutzstreifen

Entlang dem neu zu tassierenden offenen Wasssergraben
gemdll Eintragung im Lageplan.

Schutzstreifen entlang der KreisstrafBe

Entlang der KreisstrafBe K 5907 muB ein 15 m breiter
Schutzstreifen von jeglichen baulichen Anlagen frei-
gehalten werden. Ausnahme hiervon sind Larmschutzein-
richtungen.

Der Abstand wird gemessen vom Rand der befestigten
Fahrbahn.

Zufahrten und Zugdnge zur KreisstraBe sind in diesem
Bereich nicht zuléssig.

Flachen fur das Anpflanzen und Unterhalten

von Baumen und Strauchern

(8§ 9 (1) Nr. 20, 25a + b BauGB)

Pflanzfestsetzung PFF 1, privat

Als Abgrenzung zur freien Flur sind Baumbuschpflan-
zungen heimischer Arten zu pflanzen, zu unterhalten
und bei Bedarf zu ersetzen.

Pflanzfestsetzung PFF 2, privat

Zur Einfassung der kinftigen baulichen Anlagen sind
groBkronige Laubbdume, mit Bischen durchsetzt, zu
pflanzen, zu unterhalten und bei Bedarf zu ersetzen.

Pflanzfestsetzung PFF 3, dffentlich

Extensive Wiesenflachen.



2.7.4

2.7.5

2.8

Pflanzfestsetzung PFF 4, offentlich

Zur Gliederung des StraBenraumes werden heimische
Laubbdume gepflanzt.

Dieser Grinstreifen kann teilweise fiUr Langspark-
platze genutzt werden.

Pflanzfestsetzung PFF 5, offentlich

Offener Graben mit Uferstreifen und bachbegleiten-
den Blischen in natirlich potentieller Vegetation.

Herstellen der Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Notwendige Aufschittungen und Abgrabungen, soweit sie
zur Herstellung der Straflenkdrper erforderlich sind,

sind von den angrenzenden Grundstiickseigentimern zu
dulden.

Zur Herstellung des StraBenkorpers sind, in den an 6f-
fentliche Verkehrsfldchen angrenzenden Grundsticken,
unterirdische Stiitzbauwerke entlang den Grundsticken
mit einer Breite von ca. 0,2 m und einer Tiefe von ca.
0,5 m zu dulden.



3.1

d4.2

3.3

3.4

a)

b)

3.5

BAUCRDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 73 (1) Nr. 1 LBO)

Dachformen, Dachneigungen (§ 73 (1) Nr. 1 LBO0)

Im Bereich des Plangebietes sind die Dachformen und
Dachneigungen freibleibend.

Sonnenkollektoren sind zulédssig, sofern sie in der
Dachflache oder parallel zu ihr, im Abstand bis zu
maximal 0,30 m, liegen.

Gebaude- und Dachgestaltung (§ 73 (1) Nr. 2 LBO)

Grelle, leuchtende Farben, gldnzende und spiegelnde Ober-
flachenmaterialien sind nicht zuléssig.
(§ 9 (4) BauGB und § 73 (1) Nr. 1 LBO).

Hiervon sind Anlagen zur Energiegewinnung ausgenommen.

Werbeanlagen (§ 9 (4) BauGB i.V. m § 73 (1) Nr. 1 LBO)

Lauf-, Wechsel- und Blinklichtanlagen sind nicht zuge-
lassen.

Einfriedungen (§ 73 (1) Nr. 5 LBO)

Als Sicherung der Baugrundsticke sind zuldssig:

Entlang den Gffentlichen Verkehrs- und/oder Grinfléchen,
sowie Nachbargrundsticken

Maschendrahtzdune bis 1,8 m Hohe mit Heckeneinpflanzung.

Entlang der freien Flur, sowie landwirtschaftlichen
Wegen

Maschendrahtzaune bis 1,8 m Hohe mit Heckeneinpflanzung
Die Zaune, einschlieBlich ihrer Einpflanzung, miissen
Jjedoch so gestaltet werden, daB ein dauverhafter Grenzab-
stand von mindestens 0,5 m erhalten bleibt.

Der Bodenabstand muB ca. 20 cm betragen, um Kleinlebe-
wesen ein Passieren zu erméglichen.

Verbot des Zuganges und der Zufahrt

]

Siehe Planeinschrieb.



4.1

4.2

4.3

4.4

HINWEISE

Kanalhauvsanschlisse

Gebiudeteile, die mit ihren Ablaufeinrichtungen unterhalb
der Rickstauhohe liegen, sind mit Hebeanlagen bzw. Rick-
stauverschlissen zu versehen.

Die Oberflédchenwdsser aus Dachfldchen werden separat dem
offenen Graben zugeleitet. Eine Abnahme durch die Gemein-
de ist, vor Inbetriebnahme, zu beantragen.

Drainagen dirfen nicht an die Ortskanalisation angeschlos-
sen werden,

Denkmalschutz

Aufgrund des § 20 des Denkmalschutzgesetzes vom 25.05.71
(BG1l. S. 208) sind auftretende Funde im Bereich des Be-
bauungsplanes, von denen anzunehmen ist, daB an ihrer Er-
haltung aus wirtschaftlichen, kinstlerischen oder heimat-
geschichtlichen Grinden ein &éffentliches Interesse be-
steht, dem Landesdenkmalamt -AuBenstelle Freiburg- oder
der Gemeindeverwaltung unverziglich zu melden.

Die Bergung dieser Funde durch Beauftragte des Amtes ist
zu ermoglichen.

Planvorlagen (§ 73 (1) Nr. 2 LBO)

Zur Beurteilung, wie sich die baulichen Anlagen in die
Umgebung einfigen, ist mit dem Bauvantrag ein Freifléachen-
gestaltungsplan, aus dem die Einzelheiten der Bepflanzung
der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfléachen, der befestigten
Platze und Wege, sowie der Millunterbringung vorzulegen.

Geologische Situation

FUr kinftige Bauvaorhaben wird empfohlen, objektbezogene
Baugrunduntersuchungen, auf Kosten der privaten Bauher-
ren, durchfihren zu lassen.

Im tieferen Untergrund des Plangebietes stehen Gesteine
des Lias epsilon, Leas zeta und Dogger alpha (Opalinus-
ton) an.

Auf mdgliche Hebungsrisiken im Lias epsilon, die durch
die Austrockung der Tonsteine, im Grindungsbereich der
Gebdude, hervorgerufen werden konnen, wird hingewiesen.



.

4.5 Hochwassergefahr

Bei groBeren Hochwdssern kann eine Beeintrédchtigung der
zu erstellenden Gebdude, durch das Gewdsser, nicht vil-
lig ausgeschlossen werden.

Anspriche auf Schadenersatz, infolge schidlicher Ein-
wirkung des Gewdssers auf Bauwerke oder Inventar (z. B.
Hochwasser, Grundwasser) sind ausgeschlossen,
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