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Gemeinde Denkingen

Bebauungsplan
"Sulzen lll 1. Anderung und 1. Erweiterung"

Teil 3 A Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB

1, Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO)

zulédssig sind gem. § 1 (5) BauNVO

a) Gewerbebetriebe aller Art sowie Lagerhauser und Lagerplatze
ausgenommen Schrottlagerplatze, die den jeweiligen sich vor
Ort befindlichen Gewerbebetrieben zugeordnet sind.

b) Geschafts-, Bluro- und Verwaltungsgebaude

c) Offentliche Betriebe

nicht zulédssig sind gem. § 1 (5) BauNVO

d) Anlagen und Einrichtungen von Windkraftanlagen
e) Tankstellen

f) Laden, Schank- und Speisewirtschaften

g) Einkaufscentren

h) Anlagen fur sportliche Zwecke

nicht zuldssig sind gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO

i) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke

k) Vergnugungsstatten aller Art sowie Spielotheken
und Diskotheken, auch in gewerblicher Form.

ausnahmsweise zuldssig sind gem. § 1 (5) BauNVO

[) Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie flur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind
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. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-20 BauNVO)
gem. Einschrieb im Zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes (Teil 2)
a) max. Grundflachenzahl 0,8
b) max. Geschossflachenzahl 1,0
c) max. 3 Vollgeschosse fur Biro- und Wohngebzude

= Bauweise
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 (4) BauNVO)
gem. Einschrieb im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes (Teil 2)
"abweichende" Bauweise im Sinne der ,offene" Bauweise wobei Ge-
baudelangen tber 50m zuldssig sind.

4. Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes (Teil 2) dargestellt und durch Baugrenzen
bestimmt.

5. Nebenanlagen
(§ 4 (1) und (2) BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 (1) und (2) BauNVO sind auch aufRerhalb
der Uberbaubaren Flachen zulassig, sofern sie anderen Festsetzun-
gen und Vorschriften dieses Bebauungsplanes sowie des Nachbar-
rechtes nicht entgegenstehen.

6. Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind

(§ 9 (1) Nr. 10 und Nr. 21 BauGB)

6.1 Sichtfelder
An StralReneinmiindungen sind aus Grianden der Verkehrs-
sicherheit die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
(Teil 2) dargestellten Flachen (Sichtfelder) von jeglicher sicht-
behindernden Nutzung, Bepflanzung und sonstigen Anlagen,
Einrichtungen, Stellplatzen sowie Aufschittungen von mehr als
0,80 m Hohe, gemessen am jeweiligen Fahrbahnrand, freizu-
halten.

6.2 Geh-, Fahr- und/oder Leitungsrechte (Gr,Fr,Lr)
Gemal Darstellung im zeichnerischen Teil des Bebauungs-
planes (Teil 2).
6.2.1 Gr1, Fr1, Lr1.
Zugunsten der Gemeinde Denkingen zur Verlegung, zum
Unterhalt und zur Erneuerung von unterirdischen Ver- und/oder
Entsorgungsanlagen sowie -leitungen.
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6.22 G2, Fr2; L2,
Zugunsten der Gemeinde Denkingen sowie der EnBW
zur Verlegung zum Unterhalt und zur Erneuerung
von unterirdischen Ver- und/oder Entsorgungsleitungen.

6.2.3 Namenloser offener Wassergraben
Bereich der bestehenden und geplanten Verlangerung
eines namenlosen StralRengrabens.

Bauliche Nutzungen auf den gem.6.2.1, 6.2.2, und 6.2.3 festgesetzten
Bereichen sind in Ubereinstimmung mit den jeweiligen Nutzungs-
berechtigten zulassig. Hierbei erforderlich werdende Kosten fir
Verlegungen und/oder zusatzlichen Sicherheits- und sonstigen
Schutzmalinamen gehen zu Lasten des jeweiligen Veranlassers.
Weitere Nutzungen auf den gem. 6.2.1, 6.2.2 und 6.2.3 festgesetzten
Bereichen kénnen ebenfalls in Ubereinstimmung mit den jeweiligen
Nutzungsberechtigten erfolgen.

7. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)
Zur Gestaltung von Frei- und Stral3enrdumen sowie zur inneren Durch-
grinung und landschaftlichen Einbindung der Gewerbegebietsfldchen
sind im Zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes (Teil 2) Flachen fiir
nachfolgende Festsetzungen festgesetzt.
7.1 Pflanzbindung Pfg 1 6ffentlich
Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes (Teil 2) sind Bindun-
gen fur Pflanzung von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen dargestellt.
7.2 Pflanzbindung Pfg 2 privat
Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes (Teil 2) sind Stand-
orte zum Anpflanzen, Unterhalten und bei Abgang zu ersetzenden
grof3- und mittelkronigen Laubbaumen dargestellt.
Die Pflanzstandorte kénnen den jeweiligen ortlichen Erfordernissen
angepasst werden.
7.3 Generelle Pflanzfestsetzung privat
Je angefangene 1.000gm Grundstuicksflache sind von den privaten
Grundstiickseigentimern, und auf deren Kosten, drei groR-/mittel-
kronige Laubbdume zu pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang
Zu ersetzen.

8. Nachrichtliche Ubernahme

8.1 Archéologische Denkmalpflege, Sicherung von Bodenfunden
(§§ 2, 8 und § 20 Denkmalschutzgesetz i.V. mit § 9 (6) BauGB)
Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Funde zutage
treten, sind diese dem Regierungsprasidium Freiburg, Referat 26-
Archaologische Denkmalpflege, 79083 Freiburg unverziiglich anzu-
zeigen.
Das Amt ist auch hinzuzuziehen, wenn Bildstocke, Wegkreuze,
alte Grenzsteine o0.4. von Baumafnahmen betroffen sein sollten.
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(Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 26-Denkmalpflege ,Fach-
gebiet Archdologische Denkmalpflege (per Post, per Fax.0761/
208-3599 oder per E-Mail 26 @rpf.bwl.de).

Gemal § 20 des Denkmalschutzgesetzes sind auch im weiteren
Baufortschritt auftretende Funde ( Scherben, Knochen, Mauer-
reste, Metallgegenstande, Graber, auffallige Bodenverfarbun-

gen u.d.) umgehend zu melden und bis zur sachgerechten Doku —
mentation und Ausgrabung im Boden zu belassen.

Ausgefertigt: fur den Gemeind%f

Denkingen, den18.04.2012

Blrgefmeister

Aufgestellt: fUrlden Planer
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Jurgen Blhler
Breinlinger Ingenieure
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